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OHNE GEODATISCHE EINMESSUNGEN |
DIE HOHENDARSTELLUNG IN DER BEBAUUNGIPLANUNTERLAGE
BERUHT AUF EINER VERGROSSERUNG AUS DHM MASSTAB
1:5000 1N DEN MASSTAB 1:1000_ SIE KANN DAHER NUR

RICHTLINIE FUR DI TATSACHLICHEN GELANDEV:RHALTNISSE SEIN

I-N
SD 8> 28°

WEITERE FESTSETZUNGEN

' Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Abgrenzung i Bebauungsplan gilt:

11 Allgemeines Wongebiet (WA) nach § 4 BaulVO

2 Hal_der baulichen Nutzung

2.1 Fir das Wb der baulichen Nutzung gelten die Richtwerte
nach § 17(1) BaulWO als hichstzuldssigen Hag, wenn sich
hen in Verbindung mit der Zanl der Vollgeschosse
ergeben

2.2 Die Anzan) der Vollgeschosse (1) wird entsprechend den
Eintragungen fn Planteil zwingend bav. als Hichstgrenze
festgesetat.

s Bauveise, Erstellung der baulicnen Anlagen

3.1 Entsprechend der dbgrenzung in Plan gilt:

ftems Gametze mch § 22(2) B, nur Efnet-und Oup-
pelnduser zuldss

502 offene baweise nach § 22(2) BauNvO, nur Hausgruppen bis
50 m Linge zulassig

5.2 Abweichend von

ind Garagen in Sine des.

insoweit vird als baueise die Grenzbebauung festgesetzt.

5.3 Nevenanlagen fn Sinne des §14 Bauli sind auberhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche unzuldssig, sofern es sich
nicht um bauliche Anlagen wie in Punkt 16 dieser Fest-

Die baulichen Anlagen’nach Punkt 16 dieser Festsetzungen
dirfen auch auf von der Sebauung freizunaltenden Grund-
stiicken oder Grundstiicksteilen errichtet werden, sofern
dies der Festsetzung 9.2 nicht widerspricht.

5.4 Die Stellung der baulichen Atlagen (Firstrichtung) ist
entsprechend der Eintragung in Gedauungsplan fesigesetzt.

festgrobe der Baugrundstilcke

Die Mindestgroe der Saugrundstiicke wird wie folgt fest-
gesetzc:

4.1 Einzelnausbebauung a8 g
4.2 Doppelhausbebauung 80 @
4.3 Hausgruppen m

5 Hohenlage der baulichen Anlagen

54 Die Gverkante des Erdgeschofusbodens cer Geblude cart
Nchstens 60 cn Uber der dazugehorigen ErschlieBungs-
rete b Febgangeresene 1icsen,

6 Garagen und Stellplatze

6.1 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flichen baw. auf den in Plan festgesetzten Flachen zu-
Tassig.

6.2 Alle Garagen, die eine ummittelbare Zufahrt zur Erschlies-
sungsstrabe besitzen, missen zu dieser hin(ab Hinterkante

mindestens '  aufwelsen. Dieser Stauraun drf 2o Strade
weder eingeziunt noch mit einer Kette oder dergleichen
abgeschlossen werden.

6.3 Garaden ws Welibioch odr fn Eich Tefchier Sueise
sind unzul

6.4 At Grundseicken it einer auldssigen eschobflichenzatl

von 1,0 sind die notwendigen Stellplatze als Sammelgaragen
IR ciner ufahrt sun: aazesenrigen Erschilebungestrabe vu
erricht

6.5 Die Gemeinschaftsgaragen sind efnheitlich zu gestalten.

Ansch1uB_der Grundstiicke an e Verkehrsflachen

in Zuge des Straben- und Wegebaues entstehende Aufschilt-
tungen una Abgrabungen sind, auch soweit sie in Lageplan
nicht aargestel 1t sind, auf den jeweiligen Grundsticken zu
dulden.

Dacnforn

ATTe Hauptgeniuds ertalten Sattedicher oder Flacndicher
entsprechend der Festsetzungen i
SatieTaacher sind m engabjersen Flachdachpfammen, iber-

Scrwanzen 0.4, einzudecken. Flachddcner sind als kiesbe-
deckte Kalt- bw. Warmadcher auszubilden.

Die Dachneigung 911t entsprechend den Festsetzungen in
Plan.

Ein Knfestock groBer als U,25 m, gemessen von Oberkante
Rondecke bis Unterkante Fubpfette, fst unzulassis.

egende DachfSchentenster dirfen eine Gt von 2,0
nicht inerschrei te

Dachaufbauten jeglicher Art sind unzulissis.

s erdseschossigen Webengghiucen und Ambauten <1 lache
Pultadcher (sax.Nefgung 10°) und Flachdicher zulissig. Fur
bauliche Anlagen nach Punkt. Lo verden Satteldicher festge-

Von der Bebauung freizunal tende Grunds icke

Der an der sdlichen ol ngsoerefchsgrence festgesetzte
Schutzsereifen mit einer Urelte von 25 m zun angrenzenden
AT -Gart iRt bebaut werdan, sondern nur nausgbr e sch
genutet werden-

Fir bauliche Anlagen nach Pkt. 16 Gieser Festsetzungen
i1t eine breite des Schutzstreifens von 15 m zum angren-
Zenden Hald.

Zur oepflanzungen sind Laub- und Nadelbiune bzw. Strducher
anissig.

Filhrung averi rdiscner Versorgungsanlagen una Lei tungen

Der in Lageplan dargestellte Schuczstrei fen von 8.60 m
beidseits der Leitungsachse der 2y kV-Leitung des Fran-
Kischen Uberlanduerkes darf nicht bebaut werden

suf der i Plan dargstelen Versorgingsdcne (1cato-
station) sing ser Siromersorgung dienence oauiche Arla-
gen zula

innernalb des festgeseczen Kinderspielplatzes sina bau-
Tiche Anlagen bis 2u 3 m Hine, die Giesen Zwecken dienen,
aulassig.

Gemeinschaf tsanlagen

Bei Hausgruppen und GeschaBbauten sind Standpltze fir die
Wil behdter als Gemeinschaftsanlagen anzulegen und ent-
Sprechend efnzupflanzen

Einfriedungen

Die Einfriedung der Grundsticke sol1 1,0 m lbe
Sirabnoberkanie micht Uporsietgen. D13 dazugehbrigen Sok-
Keh“darten michi honer als 25 ch ausgebi 1det werden

Laufender rin Uberspomnener Maschendrantzaun heraistel-
Gessen Tragpfosten hinter der eigentlichen
Zaunfiiche stehen missen

Eine Einfrieding der Grundstiicke, auf denen Gebiude mit
wehr als 2 Geschossen errichtet werden dirfen, ist unzu-

1os

16.1.1

1612

16.13

16.2

Bei Hausgruppen (2-geschobig, zwingend) sind die Grund-
stiicke gegen die jeweilige ErschlieGungsstrage odor der

schlfeden. DarUber hinausgehende Einfriedungen sind unzu-

fubere Gestalung

Die baukrper sollen durch natiriche Materialien und
Farben geprigt sein: Naturholz, Sichtmauererk, Sicht-
beton, Putz 1n gedeckten Farbtonen.

subenanlagen

Die nicht dberbaubten Grundsticksfldchen sind als Fret
Flichen awischen raung durch Einzelotume und susch-
gruppen zu gliedern

Die Gelandenonen der auSenanlagen sina an die Kohen der
angrenzenden Wege baw. an aie Hone

anzugleichen. Werden Stitzmauern erforderlich, so ist
innernalb einer Hausgruppe ein einheitliches Haterial zu
Veruenden

Gartenhuschen und Fahrradunterstel I riune

Gartenhéuschen und FahrradunterstelIrdume dirfen als ein-
2e1stenende, als mit dem Nachbarn zusamengebaute oder als
an das Wonnhaus angebaute bauliche Anlagen errichtet

415 efnzelstehend bauliche Arlage dirfen sie eine Gruno-
Viche von (b x 11 n. Zur seit-
T cbanlun Sraaranerindscl s prakaa T4t Gl Apstand von

min. 2 o etnzumalten. A1s Dachneigung verden 30
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SingenaTten werden Der Abstana zur nince rer Grundss ticks-
renze au mindestens 2 i betragen. Als Trenmwand ist eine
Hassimand der Brangscnytaklasse I %0 Corsisenen.
Uachneigung wird mit 250 festgesetzt.

Schemazeichnung: 5

K15 an das uanhaus angepaute sauliche Anlage besiehen
Zvei Moglichkeiten fur aie Errichtung:

L Yinaig nit oo Giebeluana errichtet, ma eine Grund:
Flache von (b x 1) 3,50 n eingenal ten werden.
vie sacteloactnaific' s e Gleiche Dachneigung wie
das_ Kohnhaus_hal

Schemazeichnung
|
| el

foer dte-leveluand vorspringend ervichter i i
Breice des orsringencen Teils 3,50 m, die Breite des
Sngeoauten Teties 1175 n betragen. ie Lange.des vor-

ovingenden Teils wird mit. L,0-m, die sesamie Lange it

4,00 n festgesetzt . Uas Satteldach aus die gleiche
Dichneigung wie das Nohahaus. haben-

Schemazeichnung:

In beiden Fillen mub der Grenzabstand mindestens 2,0 m
etragen-

Die Traufhohe wird einheitlich mit 2,00 m festgesetzt.
Dachvorspringe bis hochstens 20 c sind zuldssia:




